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HLAVNIMESTO PRAHA

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY U
Odbor tzemntho rozvoje MHMPXPD4APWE

Oddéleni informaci o uzemi

[

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Staroméstské namesti 6

110 15 Praha 1

[

Vas dopis zn./ze dne: Vytizuje/tel.:
MMR-52265/2019 - 81/1 Ing. arch. Dagmar KoiSova
C.j: 236 004 361
MHMP 9273/2020 Pocet listt/ptiloh: 4/0
Sp. zn.: Datum:
S-MHMP 2525868/2019 22.01.2020

Vyjadieni a zaslani spravniho spisu ve véci odvolani proti zivaznému stanovisku ¢&.j.
MHMP 2055318/2018 ze dne 17.12.2018

Odbor tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy (dale jen ,ifad tzemniho planovani“ nebo jen
»-MHMP UZR*) obdrzel dne 17.12.2019 vyzvu k zaslani spisu ve véci zavazného stanoviska ¢.j.
MHMP 2055318/2018 ze dne 17.12.2018 a vyjadteni k ¢astem odvolani proti rozhodnuti Utadu
mestské ¢asti Praha 22, o umisténi stavby nazvané ,,Obytny soubor Kasperska“, od Ministerstva
pro mistni rozvoj, odbor izemniho planovani, ktera je evidovana pod ¢.j. MMR-52265/2019-81-
1.

Odbor tUzemniho rozvoje MHMP se vpredmétném zavazném stanovisku vyjadioval
k dokumentaci k DUR viizeni o umisténi stavebniho zdméru nazvaného "Obytny soubor
Kasperska“ na pozemcich parc.C. 956/3, 956/4, 957, 958/1, 958/2, 958/3, 958/4, 958/5, 958/6,
958/34, 958/35, 958/37, 2073/2, 2074, 2075, 2079, 2081, 2176/1, 2184/51, 2207/1, 2208 v k.0.
Uhfinéves.

Predmétny zamér ,,Obytny soubor Kasperska™ na pozemcich parc. €. 956/3, 956/4, 957, 958/1,
958/2, 958/3, 958/4, 958/5, 958/6, 958/34, 958/35, 958/37, 2073/2, 2074, 2075, 2079, 2081,
2176/1, 2184/51, 2207/1, 2208, v k. 0. Uhfinéves, spoCiva v umisténi novostavby 5 ti objektl
pro bydleni ozna¢enych A-E. Tii stavby jsou navrzeny jako dvojice doma (vzdy sekce 1 a 2) na
jedné podnozi garazi (domy A, B, C) o vySce ¢tyf nadzemnich podlazi a dva domy (D, E) jsou
navrzeny téZ na jedné podnozi garadzi, s vysSkou Sest nadzemnich podlazi a sedmého
ustoupeného. V ramci zaméru je navrzen veiejny park s péSimi komunikacemi, détskym
htistém, bistrem a parkovymi Upravami ploch.

Odbor UZR sdéluje k &asti & 1. odvolani proti vyrokové &asti rozhodnuti Uradu méstské &asti
Praha 22, kterd se tyka nesouhlasu se zdvaznym stanoviskem odboru uzemniho rozvoje MHMP
¢.j. MHMP 2055318/2018 ze dne 17.12.2018 nésledujici:

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
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Odvolani je proti umisténi monofunkCnich staveb pro bydleni v ploSe SV — vSeobecné smiSené.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2000, v¢etné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 s u¢nnosti od 12. 10. 2018, predlozeny zamér
splhuje vyuziti plochy SV, jako plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci
monofunkcnich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a
sluzby, pii zachovani polyfunkCnosti izemi. Uz neni piesné¢ procentualné definovano, jak velké
procento polyfunkce zde musi byt umisténo. V objektech A a B je nebytova funkce umisténa
v podnozi objektu a bydleni je ve vySSich urovnich, tudiz tyto objekty jsou piipustné v plose
SV. Objekty B, C, D jsou monofunkéni stavby pro bydleni, které jsou v plose SV podminéné
piipustnym vyuzitim. Komunikace Kasperska, na kterou je zamér majoritné navazan je dle UAP
v sekci vyuziti Gzemi — vefejna prostranstvi, komunikace, definovana jako ulice, silnice (VM).
Tato definice podporuje fakt, ze to neni vyznamnd komunikacni osa, ktera by podporovala
predpoklad pro umisténi zajmovych funkci obchodu a sluzeb a jejich udrzitelnost v casovém
ramei. V ramei Gzemi dle UAP, nejfrekventovandjsi komunikace v lokalité, je ulice Piatelstvi,
ktera ma nejvétsi potencial pro rozvoj shlizeb a obchodu kvili frekvenci pohybu jak
automobilové, tak i pési dopravy. Ulice Kasperska je od této hlavni komunikace umisténa az za
parkovou plochou Husovo namésti a blokem obytnych domil. Plocha SV, kde je umistovan
zamér, je v sou¢asném stavu dle UAP charakterizovana jako plocha pro skladovani a distribuci,
de facto skomirajici primyslova zona, kterd nema vyrazné vyuziti. Tato plocha je ohraniCena
zjedné strany zeleznici a z druhé strany rodinnymi domy, sousedici s plochami vhodnymi pro
oddych a sportovni aktivity, v dobré dostupnosti k vefejné doprave, ale ve vzdalengjsi poloze ve
vztahu k pohybu lidi, je potencialné¢ dobie vyuzitelnd pro bydleni, které¢ je hlavnim vyuzitim
plochy SV.

Destova kanalizace ze stfech a odvodiiovanych ploch vjezd jsou svedeny do povrchové
retencni nadrze u kazdého objektu v ploSe SV a drobné vodni plochy jsou pifpustnym vyuzitim
plochy SV.

Plocha s vyuzitim ZP — parky, historické zahrady a hibitovy: odvolatelé namitaji, Ze do plochy
s vyuzitim ZP, je jako sou¢ast stavby na ¢asti pozemku s parc. ¢. 2074 (severni cip) umisténa
pozemni komunikace, komunikace pro pési, a pfipojeni komunikace na komunikaci Podleska.

V dané ploSe jsou navrZzeny plochy zelen€, pobytové louky, pési komunikace, které jsou
pripustnym vyuzitim plochy ZP. Objekt zdzemi parku a détského htiste¢ (hygienické zazemi,
zazemi détského hiisté a bistro s obCerstvenim), vedeni TI (osvétleni) pro potfeby parku, détské
hiisté a parkovani (9. mist) pro potieby parku jsou podminecné piipustné vyuziti plochy ZP.
Tyto funkce jsou navrZeny pro potieby parku a v souvislosti s jeho vyuzitim. Vedeni TI pro
zazemi parku je vedeno v krajové poloze plochy ZP na rozhrani s plochou DZ ve stavajici
zpevnéné plose, a je t€z podminecné pripustné vyuziti plochy. Pro podminéné piipustné vyuziti
plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dot€enych pozemki. K tomu zde
nedochazi, a proto je zamér shledan jako pripustny.

Severni cip plochy ZP a ¢ast pozemku, ktery tato plocha zasahuje je zfejma nepifesnost kresby
hranic funk¢nich ploch ve vztahu k hranicim pozemkid. Ziejmou nepiesnosti kresby hranic se
rozumi piipad, kdy hranice funk¢ni plochy ma vést jednozna¢né po hranici pozemku a ve velmi
omezeném rozsahu se od této hranice pozemku odchyluyje. Maximalni akceptovatelna
nepresnost hranice funkéni plochy od hranice pozemku je odchylka max. 1,0 mm na ob¢ strany
od osy ¢ary v metitku tizemniho planu hlavniho mésta Prahy a to zde je mozné posoudit jako
ptipustné. Za podminéné pripustné ztotoznéni hranic plochy s hranici pozemku za podminky, Ze
odchylka neptekro¢i 1 mm tj. 10 m na obé strany od osy cary v méfitku uzemniho planu
hlavntho mésta Prahy. Parkovaci stani, umisténa v ploSe ZP byla v dokumentaci jasné
definovana jako parkovaci mista vyhrazena pro budouci park a nebyly zapocitdvana do
parkovacich mist pro zamér. Toto je zakotvené i v dolozeném ndvrhu o smlouvé budouci
darovaci mezi méstskou c¢asti Praha 22 a zadatelem, kde je v bod¢ €. 4 specifikovano, ze 9
parkovacich mist bude slouzit pro dopravni obsluhu parku.
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Retenéni nadrz v plose ZP, bunkovist¢ a mezideponie skryvky byly piivodné obsahem
dokumentace v ramci plochy parku. Po upozornéni Zadatele na nemoznost umisténi v plose ZP,
byla dokumentace nasledné upravena a tyto prvky byly v plochy odstranény a dokumentace
upravena.

Objekt ,Bistra®“ byl posuzovan jako zahradni restaurace, dle uzemniho planu podminéné
ptipustné vyuziti plochy ZP. ProtoZe tento objekt ma slouzil i pro potfeby parku a phit funkci
zazemi parku, byl shledan jako ptipustny.

Plocha s vyuzitim DZ — trat€ a zatizeni zelezni¢ni dopravy, nakladni terminaly.

V plose DZ je umisténa komunikace nazvana dle dokumentace jako ,ja¢elova komunikace K1,
ktera vede do ulice Podleska, vedeni TI pro bytové domy C, E, pro zazemi parku s bistrem,
chodniky a dopravni znac¢eni. Komunikace byla posouzena jako podminéné piipustna v plose
DZ. K zdméru bylo dolozeno rozhodnuti drazntho ufadu ze dne 20.6.2018 pod ¢.j. DURC-
35535/18/Kr, kde bylo stanoveno, Ze stavajici vlecka bude odstranéna a v bezprostiedni
blizkosti drahy bude umisténo zarazedlo, které bude oploceno a pitedano do majetku drah.
Zarazedlo je =zafizeni pro provoz zeleznicni dopravy, a tudiz hlavni vyuziti plochy DZ.
Komunikace v mist€ zruSené vlecky, neomezuje hlavni vyuziti plochy DZ. Vedeni technické
infrastruktury a pési komunikace jsou pfipustnym vyuzitim plochy DZ.

Koeficient podlaznich ploch, koeficient zelen€.

Dokumentace je zpracovana autorizovanou osobou, kterd jako projektant je osoba vykonavajici
¢innost uvedenou v § 46 a odst. 3 pism. a) stavebniho zdkona, kterd svym jménem a na svoji
odpovédnost v rozsahu své plsobnosti zpracovava uUzemné planovaci dokumentaci a
dokumentaci staveb pro vydani tizemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni. Neni mozno
predjimat, zamérnou manipulaci s fakty, vykresy, nebo vypoCty vramci projektové
dokumentace. VypoCty koeficientt KPP a KZ jsou sou¢asti dokumentace a spisu a jsou nasim
odborem kontrolovany. K dokumentaci byly dolozeny schémata s plochami pro kontrolu
vypocta.

Podzemni podlazi je podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,80 m pod
nejvy$$im bodem prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3,0 m po obvodu stavby; podlazi s vyssi
urovni podlahy, véetné podlazi ustupujictho, je podlazim nadzemnim. Vztah k rostlému terénu
se v tomto pripad¢ neuvazuje.

Rozpor s cili a ukoly izemniho planovani.

Cile a tkoly izemniho planovani dle § 18 a 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim tadu (stavebni zakon), (dale jen ,,stavebni zakon®) jsou dle § 43 odst. 3 zptesnény a
rozvijeny platnym uzemnim planem v souladu se zasadami uzemniho rozvoje kraje a s politikou
uzemniho rozvoje. Pokud je tedy zamér v souladu se soucasn¢ platnym uzemnim planem, lze
rovnéz konstatovat skutecnost, Ze je zamér v souladu s cili a ukoly izemniho planovani.

Zamér je feSen v uzemi, které je sevieno mezi plochami stabilizovaného tizemi a mezi plochou
zeleznice a vytvari rozhrani mezi témito plochami s riiznou mirou vyuziti plochy. V rozvojovém
uzemi je zpravidla stanovena nejvySsSi pripustna mira vyuziti plochy kategorie obytné (OB a
OV), smisené¢ (SV a SMJ) a ve vybranych pripadech u ploch vyroby a sluzeb (VN a VS) a
zvlastni komplexy obcanského vybaveni (ZOB a ZVO).

Okolni zastavba je tvoiena v bezprostiedni rodinnymi domy, fadovymi domy a bytovymi domy.
Zamér se nachazi v §irSim centru obce Uhiinéves, feSené lizemi je sevieno mezi ulici Kasperska,
koridorem Zeleznicni drahy. V soucasné dobé je vmist¢ zaméru primyslovy areal, tzv.
brownfield, ktery bude nahrazen urbanistickou strukturou, ktera vice odpovida dané lokalité,
zaroven vytvoii mezistupen mezi trati Zeleznice, stavajici obytnou zénou a zaroven tuto lokalitu
rekultivuje. Pozemky zdméru jsou v soucasném stavu primyslovy prvek v pievazujici obytné



zastavbe, po realizaci zaméru bude slouzit prevazujici obytné funkci, ktera je v této Casti izemi
typiCtéjsi.

Ostatni c¢asti odvolani se tykaji predevsim Prazskych stavebnich predpisti, které nejsme
kompetentni posuzovat.

Ing. Martin Cemus

feditel odboru

Priloha:
e Spis sp.zn. S — MHMP 2525868/2019

Rozdélovnik
1. Adresat + piiloha
2. MHMP UZR/Z (KoiSova)
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